
МИХАИЛ 

ХОРЬКОВ

РЫНОК ЖИЛЬЯ 

ЕКАТЕРИНБУРГА. 

ПОДМОРОЗИЛО



Объем текущего строительства (по 214 ФЗ) к апрелю 2020:

Россия: ↑8% Дальний Восток: ↑100% УФО: ↑36%

ЦФО: ↑1% СЗФО: ↓14%



3,6 млн. 
кв. м строится в 3 кв. 2022

38 тыс. 
непроданных квартир, 18-20
тыс. в открытой экспозиции 

СТРОИТЕЛЬСТВО: 
ИНВЕСТИЦИОННАЯ ПАУЗА 

ВЕСНЫ 2022 БЫЛА КОРОТКОЙ. 

НОВЫЕ РЕКОРДЫ



НОВОСТРОЙКИ 

ЕКАТЕРИНБУРГА 

РЕАЛЬНОЕ 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ:

Изменение за 2 года:

↑ 80%
Изменение за 
последний год:

↑ 23%
Изменение с начала 
2022 года:

↑ 13%



ГОТОВЫХ 

НОВОСТРОЕК 

НЕМНОГО:

2700
квартир

7%
от всего 
предложения 
первичного рынка



ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

38 тысяч 
квартир

Летом 2022 объем предложения на вторичном рынке стабилизировался. 
Осенью выбор снижается на фоне неопределенности. 
В перспективе выбор на «вторичке» вырастет и будет влиять на первичный рынок. 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

7-8 тысяч 
квартир



• Лето-2022: на рынок вернулись «старые покупатели», взявших паузу весной.
• Осень-2022: период неопределенности и пауза в принятии решений. Но льготная ипотека работает.
• Зима-2023: привычные факторы привлечения покупателей не действуют. Новые – не сформированы.

↓33%



Квартиры до 50 кв. м

63%
Квартиры до 5 млн. руб.

64%
•

5%
Сделки с квартирами от 10 млн. рублей

4%

56%
1 кв. 2022 3 кв. 2022

55%
3 кв. 20221 кв. 2022



ЕКАТЕРИНБУРГ:
Доля сделок с 
ипотекой, 2022

76%
Средний срок 
кредита, лет

21,6



Средняя площадь проданной по ДДУ квартиры в 2022, кв. м:

Атом - 62 Кортрос - 48 ЛСР - 29Форум- 58 ТЭН - 35



Первичный рынок

↑ 44%
Вторичный рынок 

↑ 33%

ЛЕТО 2022: РОСТ ЦЕН ОСТАНОВИЛСЯ. ОСЕНЬ 2022: СКИДКИ – ДВИГАТЕЛЬ ПРОДАЖ

Изменение за 2 года:

Изменение с начала 
2022 года:

Первичный рынок

↑ 16%
Вторичный рынок 

↑ 8%



КЛЮЧЕВЫЕ ФАКТОРЫ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОПРЕДЕЛЯТЬ 

ДВИЖЕНИЕ РЫНКА В СЛЕДУЮЩИЕ МЕСЯЦЫ

Факторы Текущие ожидания

• Осень. Ставки не важны. Важна 
готовность принимать решения не 
только о покупке, но и продаже квартир. 

• Зима. Решения о «льготной ипотеке» в 
2023 году. Уровень инфляции и 
ключевой ставки. 

• Весна. Темпы адаптации российской 
экономики к новым условиям. 

• Рост объема предложения на вторичном 
рынке. Дальнейший рост предложения 
на рынке новостроек. Сокращение 
инвестиций в новые проекты. 

• Сокращение объема продаж на рынке 
жилья по итогам 2022 на 30-35% к 
прошлому году. 

• Активное ценовой стимулирование на 
первичном рынке, расширение 
возможностей для торга на вторичном. 



Михаил Хорьков 

Партнер bnMAP.pro по Екатеринбургу и Свердловской области
Руководитель аналитической службы УПН
Директор ООО «ХОД Консалтинг»
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РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ РОССИИ 
И ЕКАТЕРИНБУРГА 
В ТЕЛЕГРАМ-КАНАЛЕ «REBURG»

https://t.me/reburg
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